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Auch fiir dieses Gebiet wird eine Méglichkeit der Bebauung ohne die vorgangige Erstellung eines Gestal-
tungsplanes eingerdumt. Es kann von der Ausarbeitung des Gestaltungsplanes abgesehen werden, sofern
eine mit samtlichen Grundeigentiimern abgestimmte Bebauungsstudie und ein Umgebungskonzept vorlie-
gen. Mit diesen Planungsgrundlagen sind die Einpassung geplanter Neubauten in das bestehende Ortsbild
sowie die sinnvolle Freihaltung der Hangkante fiir das gesamte Gebiet nachzuweisen. Die Erschliessung
der Parzellen muss dabei ein weiterer zu beriicksichtigender Faktor sein, da aufgrund der Verkehrslast der
Kantonsstrasse kiinftig keine Einzelerschliessungen pro Parzelle méglich sein werden. Es gilt sinnvolle
Erschliessungseinheiten iber Parzellengrenzen hinweg zu bilden. Die Gewahrleistung der Erfillung der fiir
das Gebiet festgehaltenen Zielsetzungen ist mit einem Fachgutachten nachzuweisen.

R

7 4
Al 29

Genehmigungsinhalt Bauzonenplan
I'__J Bauzonengrenze
Nutzungszonen
- Dorfkernzone
l:l \Wohnzone 2
- Wohnzone 3
[:] Wohn- und Arbeitszone 2
7// Wohn- und Arbeitszone 3
Spezialzone Widacher
[ Aeitszone 1
l:l Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Griinzone
Uberlagerte Zonen
: Gestaltungsplanpflicht
Larmvorbelastetes Gebiet
m Schutzperimeter Strassendorf
Schutzobjekte
= = Historischer Verkehrsweg

@  Kulturobjekt
- Gebaude mit Substanzschutz
Orientierungsinhalt
- Kantonaler Denkmalschutz

Hohenlinien 1m

N Magstab:
A 1:1000

Situation Hangkante Gdslikon

In Zusammenhang mit der Einfiihrung der beiden gestaltungsplanpflichtigen Gebiete wurde § 4 Absatz 2 BNO
neu eingeflihrt. Hierdurch I6sen Sanierungen und Umbauten bestehender Gebaude sowie Klein- und Anbau-
ten die jeweilige Sondernutzungsplanpflicht nicht aus, sofern durch die Baumassnahmen keine Mehrnutzung
ausgeldst wird und das Erreichen der Zielsetzungen des Gebietes nicht beeintrachtigt wird. Als Mehrnutzungen
gelten dabei die Realisierung von neuen, zusatzlichen Wohneinheiten oder gewerbliche Mehrnutzungen, die
ein zusdtzliches Verkehrsaufkommen nach sich ziehen.

Zudem wurde in 84 Absatz 4 BNO Strich 3 angepasst: Somit ist in gestaltungsplanpflichtigen Gebieten nicht
mehr jeder verpflichtend zu erstellende Bewohnerparkplatz unterirdisch zu realisieren. Mit der vorliegenden
neuen Regelung kénnen die Parkplatze fiir Ein- bis Dreifamilienhauser frei, ohne Einschrankungen angeordnet
werden. Erst bei Mehrfamilienhdusern (Gebdude mit vier und mehr Wohneinheiten) sind die Pflichtparkplatze
flir Bewohner entweder unterirdisch (Tiefgarage) oder gesammelt und Giberdeckt zu erstellen.
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